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i sottoscntto arch Michele:SlSBARRA ;1scntto'!all Ordine degli Architetti denazfs-j‘_;

la conseguente relazmne ,‘oncluswa dovra du_’nﬂ e, rispo €
- necessita espresse  nell DELIBERAZIONE DEL COM
STRAOR_, ] |

| requnsati oggethw e soggettwl d| rurahta strettamente connessi tra ;‘loro"
| 57/93 eis m | sono regolatlial»éiflnl

'fiscall) .
Anche se dett: requ:s:tl md:dea
‘ preonsato che catastalmente !a nchiesta dl nconoscam"nto d‘" irali v
~immobile (fabbncato) puo essere presentata solo dal proprietario da“’hu ha un
~diritto reale sul terreno (es usufruttuano) per ll quaie :l fabbncato e f _zn ale .

e quest’u! ij_ il
reale. Questo
, ’determmata dal propnetarlo den 1mmoblle stesso

Pag. |







Determmato tale assunto la propneta per nchxeoere‘l’accatastclmento di un,
_ immobile quale’ rurale deve essere essa stessa comvo!ta nell attivita. agncola
Pertanto venendo meno tale condnz&one @ utile persegu re strade dlverse che
portino all oblettwo dena nduznone de: costi du gesj ne del patrrmonlo
~ rlmmoblllare ' . . . e -

_Nlmmoblh m; _condmo’ne dlﬂde»f"' ;rado_e ,_IM_U;;{,' .

| D‘a' un’ a'nahs: sommana utlle per Imdwuduazaone dn un percorso che de terminif_”
,eyun allegge rimento del carico fiscale. determinato daﬂe propneté 1mmot1harl di
- cui alla dehbera commlssanale e lmmedlatamente emerso come diverse umta_
~ immobiliari versino m gravs cc»ndnzxom d; degrado se non addmttura in
~ condizione dirudere. o -
';‘;Nel confrontn degli edn‘:m collabent: accatastatl nella categona F2 I’:mposta”,
~ IMU non & dovuta né come fabbncato perche questi immobili sono iscritti in
,:catasto senza rendxta né come area ediflcabile vasto che restanof”*‘munquei’j
 individuabili come' “fabbricati’. |
"}0031 sié espresso il Dlpartsmento delle Fmanze del MEF nella Risoluzmne 16]’_;
_novembre 2023, n. 4, in nsposta ad un’ ’istanza o’ mterpello volta hlanre se}é ~
~ sia corretto che un . ‘Comune nchleda l’apphcaz:one dell MU surafabbrlcatsf?;
collabenti, accatastats nel!a categona catastale F/2 conSide-randoh comei;
~ un'area edl‘r" cabile. . ~~ L
~ ‘Un edsfncno collabente per chlanre e un smmoblle o parte dl esso che'per’ ll‘;[‘
~ suo grave stato di degrado non & in grado di produrre reddito. Si tratta di
un umté :mmobmare non aglblle, mutll:zzabxle e talvolta paragonabne a unl_;
~ rudere, a causa di danni struttura o lmpnantlstlm Questn edi’r" cu sono classmcatt: _
nella categoria. catastale Fl2. L
‘Questo determina la possrblhta che laz:enda pubbhca De Plccolelhs j?possa;}
: 'regolarlzzare la consnstenza struttura!e del patnmonlo :mmoblyhare ked;esc_f}udere |
- dopo. opportuna vanazlone catastale in F/2, la tassaZlon“ IMU Ti dc
f ravvede la necessnta ed e31stano tah conduznom .

: ,'Defmlznone d| umta collabentl, . - .
Le "unita colle ,entn" sono fabbnca’u {of porznom d| fabbr:ca’u che a causa,dei loro -
: stato di degm‘ o, hon sono in grado di produrre reddito. Questu smmobm sono_’f;
_ classificati nella categona catastale F/2. Le unita conaben’u $0No una: partxcolare_ﬁf
: tlpologaa difa obncat: che si dlstmguono non tanto per la loro funzaone oleloro |
: carattenstlche ma pluttosto per il loro stato di conservaznone Rentrano -
 infatti, trale unita collabenti tutti que li edlﬂm che versano in significative
'?condlzmm di degrado, im) diantistico e strutturale, tali da renderli privi dl;{

~ rendita. Si parla in sostanza dl xmmobm dlroccatn e fatiscenti ruden o anche;{g
: ed|f|c| pamalmente demolm . , L
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& nsposta _definitive

'lmpatto d:retto sun lMUv
la base xmpombile per alt
[creazmne dl un umca *umta

,,‘,ma dlpende dalia sﬁuaZlone ‘specxﬂca e daue‘norma
~ determinare la convem,e, ,rme 2 d| riser

‘*determmar il valore della’ rendita catastale ¢ la su
 fini del lfl§pa rmio sullatassaznone IMU.

: Le pagme che seguono saranno una disam
nei Poderi indicati in DELIBERAZIONE DEL CQMMIS;
STRAORD!NARIO n. 20 del 12. 06 2025 prot n. 299/8
' Per ogni podere si termmera con una proposta di v

.,*-catastale attuale. L'ultima parte ;ella presente rela
; ;RIEPI 0G0 DELLE POSStBILl AZIONI DA
~ PODERE PER PODERE, PER VAR!AZION ~AT
Coal attenzuo‘fie deua Commnttenza -

fdegrado strutturaie degh lmmobih Che:lnSl _
- Tali ;mmobm cosi come precedenteme,te scnt ), S€
- presuppongono un: camblo di destinazione a categona
:,j,.dall'altro rappresentano un pericolo per chi, a ogl “"tutolo
nelle loro i operata una stima
- sicurezza ¢ ltutta quegh ummoball;che,versano | ‘
 Questa operazuone di messa in sicurezza mette la ASP ”Ie Picco Ihs”
sicuro da possibili s;tuazuom dl pencolo che potrebbe_ro causare dan ’
~ persone o cose. Di  lavori che sono at
| _‘successuvamenta assegnatr a dltta spemahzzata .
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Foggza, 17.02.2026

Spett.ie Axienda pubblica Marchese
Filippe Da Piccolallis Viale degh
Aviatori 25 - Fogga

mailpss: depiceolallistisofipec.it

OCCETTO: Preventivo di massima per Javest di messs in sicurezzs mznufath in condizione di degrado-di V5 propreta

Spett e diretore generals, )

come da Vi richissts informale e a zemuito di sopraliuogo = indagine effeftuats, = imvia la nogha mighore offsta peri
Tavorl di meassa in sicwwerzs mammfatt in condizions di degrado & VS proprista.

I manufat in guestions insistone = Poderi 2 -3 -6 —7 -3 - 14 Por il loro carattere di precarnetd struthurale o, ancor
peggio, in condizicee & rudere, tali manufeii necessitamo di reeimmont che Intbisconc a3l lore accesso e venmga
opporhmamente segnalato il pericolo con cartellonistien specifica. Partanto, aila luce di guante osservate e analizzato i
possibile lavors da doversi affsttuare 5i preventiva quanto sague:

Fornifura s posa in opera di recinzione metallica perimetrale nltezza 200 cm, costhata dai seguanti elernenti:
Rete Metalion: Rete Recinzione Elatrosaldata Zincata a Caldo b 200 Maghia Cm 5,075
& non plastificata. ’
Pali di Sostegno: Pali di costegmo in farre mincats cm per Rete Recinzione Elettrosaldats Zincata 3 {aldo Maglia Cm
5 {ix7 Sdltezza pali: Almeno b 250/270 cm (per ronsentie un inferramento di 30-70 ens).

Taferasse paliy Distsnza passinu fra mterass pali & 250 — 3,00 metd hinean.
Fik & Tensiome: 3 3 &l di tensione in zecizio mncato (@ 3,0-4.0 mm)) posizionali rispettivamente allz base e allz
sommt, firatt mediante apposit fenditor,
Paza in Opera: Seavo per Yallogmiamento det pali, posa i opera degli stessi i verficale & in linea, con fissszeio
mediznte petto di calcestruzzs e sabbione per ogni palo. Stexa e fissaggio della refe aipali e a1 ki di tensione madiante
lagacei in fio metallico non plashficato.
Faormitura e poza in spera di cartellonistica di pavicolo da porre 2 circa 10 — 15 meh di disfanza frz loro
Kisurazione: Al matio linezie mizmato in opexa.
Prezzo: E/mi 35,00 cinquanta cingua 0}

Conciderato che lo mviluppo dei metyi lnsan botali, dati dalls sonena della recinzione del manufait dei vani poden, &di
circa 1080 al = pus supporre che i cotto per la mess in sicvrerzn, tosi come sopra specificato, & di corea €:38.150,00
{E trenfotfomilacentocinguanta 00

Cox fa prasente 5 porgono cardisli saleti

via Trieste, 15 . 71121 FOGGIA « P. IVA 01601960717 - Cod. fisc. SSEMHLA0H2TDA43U
mail: wic. sisharra@gmail.com « mailpec: michefe.sisbarra@archiworldpec it - cell, 3383131194







Con la stessa solerzia la stessa ASP “De Piccolellis” a dato seguito a quanto
preventivato.

Conclusioni

In conclusione si puo affermare che sono due le questioni poste in essere e da
eseguirsi:

e la prima, pit immediata, la messa in sicurezza degli immobili fatiscenti;

e la seconda, la trasformazione catastale di detti edifici fatiscenti in
categoria F2 che permetterebbe un abbattimento dei costi dell'lMU.

A conclusione, rispetto al secondo punto, si riporta una scheda sintetica che
descrive le diverse trasformazioni in F2 degli immobili dei singoli poderi.

Arch. Michele Sisbarra
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RIEPILOGO POSSIBILI AZIONI DA INTRAPRENDERE PER
VARIAZIONI CATASTALI
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